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производство № 2-73-1901/2026

РЕШЕНИЕ
ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
24 февраля 2026 года 								              город Мегион                                                                 	          
Мировой судья судебного участка № 1 Мегионского судебного района Ханты-Мансийского автономного округа - Югры Исмаилова Н.Ю.,  при секретаре судебного заседания Хомяковой А.М., 
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело № 2-73-1901/2026 по исковому заявлению  Югорского фонда капитального ремонта многоквартирных домов к Чванову Максиму Валерьевичу о  взыскании задолженности по взносам на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, пени,

УСТАНОВИЛ:

            Югорский фонд капитального ремонта многоквартирных домов в лице представителя по доверенности Войновой  А.В. обратился  к мировому судье  с исковым заявлением к Чванову Максиму Валерьевичу. В обоснование иска указано, что ответчик является собственником квартиры в многоквартирном доме, включенном в региональную программу капитального ремонта. Избранным способом формирования фонда капитального ремонта для данного многоквартирного дома является перечисление взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав собственников помещений в многоквартирном доме в отношении регионального оператора. Обязанность по внесению взносов на капитальный ремонт ответчиком исполнялась ненадлежащим образом. Просит взыскать с Чванова Максима Валерьевича в пользу Югорского фонда капитального ремонта многоквартирных домов задолженность по взносам на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу*, в размере 11 675,36 рублей за период с 01.09.2022 года по 31.05.2025 года; пени в размере 9 633,66 рубля за просрочку обязательств по уплате взноса на капитальный ремонт за период с 01.09.2022 года по 05.06.2025 года;  расходы по оплате государственной пошлины в размере 4 000 рублей.
         Истец Югорский фонд капитального ремонта многоквартирных домов о судебном заседании извещен судебной повесткой
         Ответчик Чванов М.В. о судебном заседании извещался судебной повесткой, вернувшейся за истечением срока хранения. 
         Лица, участвующие в деле или их представители в судебное заседание не явились.
         На основании ч.3 ст. 167 ГПК РФ суд счел возможным рассмотреть дело в отсутствии сторон.
         Исследовав материалы дела, суд приходит к следующему.
В соответствии со статьями 309, 310 Гражданского кодекса Российской Федерации, обязательства должны исполняться надлежащим образом, односторонний отказ от исполнения обязательства или изменение его условий не допускаются.
Согласно ст. 210 ГК РФ собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.
Аналогичная норма закреплена в ч. 3 ст. 30 Жилищного кодекса Российской Федерации - собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения.
На основании ч. 1 ст. 39 Жилищного кодекса Российской Федерации собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.
В силу ст. 153 Жилищного кодекса РФ Граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги (ч.1).
Взносы на капитальный ремонт для собственника помещения в многоквартирном доме являются частью платы за жилое помещение (ч. 2 статьи 154 ЖК РФ). 
В соответствии со ст. 155 Жилищного кодекса РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
В силу  пункта 5 части 2 статьи 153 Жилищного кодекса Российской Федерации обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника помещения с момента возникновения права собственности на такое помещение с учетом правила, установленного частью 3 статьи 169 настоящего Кодекса.
Согласно ч. 3 ст. 169 ЖК РФ обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт возникает у собственников помещений в многоквартирном доме по истечении срока, установленного законом субъекта Российской Федерации, составляющего не менее трех и не более восьми календарных месяцев начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором была официально опубликована утвержденная региональная программа капитального ремонта, в которую включен этот многоквартирный дом, за исключением случая, установленного частями 5.1 и 5.2 статьи 170 настоящего Кодекса.
Согласно ч. 5.1. ст. 170 ЖК РФ обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт у собственников помещений в многоквартирном доме, введенном в эксплуатацию после утверждения региональной программы капитального ремонта и включенном в региональную программу капитального ремонта при внесении в нее изменений, возникает по истечении срока, установленного органом государственной власти субъекта Российской Федерации, но не позднее чем в течение пяти лет с даты включения данного многоквартирного дома в региональную программу капитального ремонта. Решение об определении способа формирования фонда капитального ремонта должно быть принято и реализовано собственниками помещений в данном многоквартирном доме не позднее чем за три месяца до возникновения обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт.
Согласно ч. 5.2. ст. 170 ЖК РФ обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт у собственников помещений, расположенных в части многоквартирного дома, которая введена в эксплуатацию после утверждения региональной программы капитального ремонта и сведения о которой отражены в этой программе при внесении в нее изменений, связанных с изменением параметров данного многоквартирного дома, возникает по истечении срока, установленного органом государственной власти субъекта Российской Федерации, но не позднее чем в течение пяти лет с даты внесения в региональную программу капитального ремонта указанных в настоящей части изменений. С даты возникновения обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт собственники помещений, расположенных в указанной части многоквартирного дома, уплачивают взносы на капитальный ремонт в соответствии с решением об определении способа формирования фонда капитального ремонта, принятым и реализованным собственниками помещений в таком многоквартирном доме до даты ввода в эксплуатацию указанной части многоквартирного дома, если после этой даты собственниками помещений в таком многоквартирном доме не принято иное решение.
Согласно ч. 1 ст. 158 ЖК РФ собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт. Уплата дополнительных взносов, предназначенных для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, осуществляется собственниками помещений в многоквартирном доме в случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи.
Согласно ч.3 ст. 158 ЖК РФ обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе не исполненная предыдущим собственником обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт, за исключением такой обязанности, не исполненной Российской Федерацией, субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием, являющимися предыдущим собственником помещения в многоквартирном доме.
В ч. 3 ст. 170 ЖК РФ установлено, что собственники помещений в многоквартирном доме вправе выбрать один из следующих способов формирования фонда капитального ремонта: перечисление взносов на капитальный ремонт на специальный счет в целях формирования фонда капитального ремонта в виде денежных средств, находящихся на специальном счете; перечисление взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав собственников помещений в многоквартирном доме в отношении регионального оператора.
Согласно ч.7 ст. 170 ЖК РФ В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в срок, установленный частями 5 и 5.1 настоящей статьи, не выбрали способ формирования фонда капитального ремонта или выбранный ими способ не был реализован в установленный частями 5 и 5.1 настоящей статьи срок, и в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 189 настоящего Кодекса, орган местного самоуправления в течение месяца со дня получения от органа государственного жилищного надзора информации, предусмотренной частью 4 статьи 172 настоящего Кодекса, принимает решение о формировании фонда капитального ремонта в отношении такого дома на счете регионального оператора и уведомляет собственников помещений в таком доме о принятом решении, в том числе с использованием системы.
Минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме устанавливается нормативным правовым актом органа государственной власти субъекта Российской Федерации (часть 1 статьи 167, часть 8.1 статьи 156 ЖК РФ).
По сведениям Единого государственного реестра недвижимости Чванов Максим Валерьевич с 19.03.2020 г. является собственником жилого помещения по адресу *, доля в праве собственности 36/100 (л.д.3-5)
Постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры N 568-п от 25.12.2013 утверждена Программа капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, в которую включен многоквартирный дом, расположенный по адресу ул. Нефтяников, д. 2 г. Мегион (номер в реестре 932)
В соответствии с пунктом 2 статьи 5 Закона Ханты-Мансийского автономного округа - Югры N 54-оз от 01 В силу пункта 2 статьи 3 Закона Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 01.07.2013 N 54-оз "Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Ханты-Мансийского автономного округа - Югры" решение о выборе способа формирования фонда капитального ремонта должно быть принято и реализовано собственниками помещений в МКД в течение шести месяцев со дня официального опубликования утвержденной в установленном настоящим Законом порядке окружной программы капитального ремонта и включения в нее МКД, в отношении которого решается вопрос о выборе способа формирования фонда капитального ремонта, но не позднее 30.06.2014.
В целях реализации решения о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, владельцем которого будет являться Югорский оператор, собственники помещений в МКД должны направить в его адрес копию протокола общего собрания таких собственников, которым оформлено это решение.
В соответствии с пунктом 2 статьи 5 названного закона обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт возникает у собственников помещений в МКД по истечении восьми календарных месяцев начиная с месяца, следующего за тем, в котором была официально опубликована утвержденная окружная программа капитального ремонта, в которую включен этот МКД, но не позднее чем с 01.09.2014.
Конституционный Суд Российской Федерации в постановлении от 12.04.2016 N 10-П "По делу о проверке конституционности положений части 1 статьи 169, частей 4 и 7 статьи 170 и части 4 статьи 179 ЖК РФ в связи с запросами групп депутатов Государственной Думы" указал, что несение расходов по содержанию общего имущества в МКД (фактически - здания и его конструктивных элементов), включая расходы на капитальный ремонт, для каждого из собственников помещений в этом доме - не просто неотъемлемая часть бремени содержания принадлежащего ему имущества.
Это обязанность, которая вытекает из факта участия в праве собственности на общее имущество и которую участник общей долевой собственности несет, в частности, перед другими ее участниками, чем обеспечивается сохранность как каждого конкретного помещения в многоквартирном доме, так и самого дома в целом.
Таким образом, собственник помещения, расположенного в МКД, в силу прямого указания закона обязан с 01.09.2014 нести расходы по содержанию и ремонту общего имущества, а также уплачивать взносы на капитальный ремонт.
Поскольку собственники многоквартирного дома по ул. Нефтяников, д. 2 г. Мегион не реализовали свое право выбора способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома,  в отношении указанного многоквартирного дома принято решение о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора - Югорского фонда капитального ремонта многоквартирных домов.
Исходя из положений действующего законодательства, ответчик, являясь собственником жилого помещения, входящего в состав многоквартирного дома, включенного в региональную программу капитального ремонта, обязан нести расходы по оплате взносов на капитальный ремонт общего имущества, однако указанную обязанность не исполняет. Доказательств обратного материалы дела не содержат.
Расчет задолженности по уплате взносов на капитальный ремонт, произведен истцом исходя из площади принадлежащего ответчику помещения и утвержденных размеров взноса на капитальный ремонт, проверен судом и признан арифметически верным. Доказательств иного размера задолженности ответчиками, исходя из бремени доказывания, не представлено.
В силу ч. 14.1 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации собственники помещений в многоквартирном доме, несвоевременно и (или) не полностью уплатившие взносы на капитальный ремонт, обязаны уплатить в фонд капитального ремонта пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты. Уплата указанных пеней осуществляется в порядке, установленном для уплаты взносов на капитальный ремонт.
Согласно абзацу второму пункта 1 постановления Правительства РФ от 26.03.2022 N 474 до 01.01.2025 начисление и уплата пени в случае неполного и (или) несвоевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, взносов на капитальный ремонт, установленных жилищным законодательством Российской Федерации, а также начисление и взыскание неустойки (штрафа, пени) за несвоевременное и (или) не полностью исполненное юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями обязательство по оплате услуг, предоставляемых на основании договоров в соответствии с законодательством Российской Федерации о газоснабжении, об электроэнергетике, о теплоснабжении, о водоснабжении и водоотведении, об обращении с твердыми коммунальными отходами, осуществляются в порядке, предусмотренном указанным законодательством Российской Федерации, исходя из минимального значения ключевой ставки Банка России из следующих значений: ключевая ставка Банка России, действующая по состоянию на 27.02.2022, и ключевая ставка Банка России, действующая на день фактической оплаты.
В соответствии с информационным сообщением Банка России от 11.02.2022 г. ключевой ставкой ЦБ действовавшей по состоянию на 27.02.2022 г., является ставка 9,5%.
В соответствии с постановлением Правительства РФ от 18.03.2025 N 329 особые условия начисления и уплаты пени за несвоевременную оплату коммунальных услуг и неисполнение других обязательств продлены до 01.01.2027 г.
Разрешая исковые требования, мировой судья находит обоснованным взыскание задолженности по взносам на капитальный ремонт в размере 11675, 36 руб. Долг верно исчислен  истцом исходя из общего размера задолженности за спорный период 32431, 56 руб. и  доли в праве собственности ответчика ( 32431, 56 Х 36/100 =11675, 36).
Однако судом перепроверен расчет пени за период с 01.09.2022 года по 05.06.2025 года, и по расчету суда размер пени составил 9569, 14 руб., что меньше размера пени, рассчитанных истцом (9 633,66 руб.). Кроме того, расчет  пени истца ошибочен в силу того, что истцом не учтен размер доли ответчика в праве собственности на жилое помещение.
        Свою калькуляцию пени, как у истца вышла сумма 9 633,66  руб., он не привел.
        Ввиду этого верный размер пени за испрашиваемый период с 01.09.2022 года по 05.06.2025 года  (первый день задолженности возникает 11.10.2022 г.): 9569, 14 Х 36/100 =3444, 89 руб. 
Согласно ч.1 ст. 88 ГПК РФ  государственная пошлина и издержки, связанные с рассмотрением дела, составляют судебные расходы, которые по правилам ч.1 ст. 98 ГПК РФ подлежат возмещению стороне, в пользу которой состоялось решение суда, с другой стороны.
        Следовательно, с ответчика в пользу истца подлежат взысканию понесенные истцом судебные расходы в виде государственной пошлины в размере 4000 руб., исчисленном по правилам пп.1 п.1 ст. 333. 19 НК РФ.
        Руководствуясь статьями 194 - 199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации,
РЕШИЛ:
	Исковое заявление Югорского фонда капитального ремонта многоквартирных домов к Чванову Максиму Валерьевичу о  взыскании задолженности по взносам на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, пени удовлетворить частично.
          Взыскать с Чванова Максима Валерьевича, ИНН *, в пользу Югорского фонда капитального ремонта многоквартирных домов, ИНН 8601999247, задолженность по взносам на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: *, в размере 11 675,36 руб. за период с 01.09.2022 года по 31.05.2025 года; пени в размере 3444, 89 руб. за просрочку обязательств по уплате взноса на капитальный ремонт за период с 01.09.2022 года по 05.06.2025 года;  расходы по оплате государственной пошлины в размере 4 000 руб., а всего взыскать 19120, 25 рублей.
         В удовлетворении остальной части исковых требований отказать.
         Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в Мегионский городской суд Ханты-Мансийского автономного округа-Югры через мирового судью судебного участка № 1 Мегионского судебного района Ханты-Мансийского автономного округа - Югры в течение месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме.

Мировой судья судебного участка № 1  
Мегионского судебного района                                                               
Ханты-Мансийского автономного округа - Югры                                   Н.Ю. Исмаилова

«КОПИЯ ВЕРНА»
мировой судья ____________________________Н.Ю. Исмаилова
секретарь судебного заседания ______________А.М. Хомякова
24 февраля 2026 года
